Daudzdzivok|u dzivojamo maju

ekspluatacijas uzraudziba

Rigas pilsétas buvvalde



Normativais reguléjums

e Civillikums

1084. panta pirmaja dala noteiks,
ka katram buves ipasniekam, lai
aizsargatu sabiedrisko drosibu,
jatur sava buve tada stavokli, ka
no tas nevar rasties kaitéjums ne
kaiminiem, ne garamgajéjiem, ne
ari tas lietotajiem




Dzivok|a 1pasuma likums

Likuma:

2. panta noteikts, ka dzivok|a ipasums ir dzivojamaja maja tiesiski nodalits patstavigs nekustamais ipasums, kas
sastav no atseviska Tpasuma un attiecigas kopipasuma domajamas dalas.

3. panta pirmaja dala noteikts, ka atseviskais ipasums ir dzivojama maja esosa buvnieciski norobezota un
funkcionali noskirta telpa vai telpu grupa, kura ka dzivoklis, neapdzivojama telpa vai makslinieka darbnica
lezimeta buves kadastralas uzmerisanas lieta.

3. panta otras dalas 1. punkta ir precizéts, ka atseviska ipasuma elementi ir ari telpas vai telpu grupas robezas
esoSie konstruktivie slodzi nenesosie, norobezojosie un apdares elementi (iekS€jas starpsienas, griestu, gridu
un sienu, lodziju un balkonu apdare, durvis).

4. panta pirma dala nosaka, ka kopipaSuma esosaja dala ietilpst dzivojamas majas un tas artelpu (galeriju,
baﬁ<onu, odziju, terasu) aréjas norobezojosas konstrukcijas (tai skaita sienas, arhitekttras elementi, jumts,
koplietoSanas telpu logi un durvis, art ardurvis), iekSéjas slodzi nesosas konstrukcijas (tai skaita nesosas sienas
un kolonnas, ka ar1 atseviskos ipasumus norobezojosas sienas), starpstavu parsegumi (tai skaita siltuma un
skanas izolacijas slani), koplietoSanas telpas (tai skaita bénini, kapnu telpas, pagrabtelpas), ka ar1 dzivojamo
maju apkalpojosas inzenierkomunikaciju sistemas, iekartas un citi ar dzivojamas majas ekspluataciju saistiti
funkcionali nedalami elementi, kas nepieder pie atseviska Ipasuma, tai skaita atseviska ipasuma robezas esosie
sildelementi, ja to funkcionala darbiba ir atkariga no kopipasuma esosajam inzenierkomunikacijam.

Ta ka atbilstosi Likuma 2. panta otrajai dajai dzivok|a ipaSuma sastava esosa Ekas kopipasuma dala tiesiski nav
atdalama no dzivokla ipaSuma, par BL 9. panta paredzéeto Ekas drosas ekspluatacijas prasibu nodrosinasanu un
izpildi atbildigi Ekas kopipasnieki.




Dzivojamo maju parvaldisanas likums

5. panta pirmaja dala ir noteikts, ka dzivojamas
majas parvaldisanas nodrosinasana (taja skaita ar
dzivojamas majas parvaldisanu saistitu [emumu
pienemsana, darijjumu slégsana) ir dzivojamas
majas ipasnieka pienakums.

* Dzivojamas majas parvaldisana ietver sevr ari tas
uzturésanu drosa stavokli.

* Dzivoklu 1pasnieki, noslédzot parvaldiSanas
llgumu, var uzdot veikt parvaldniekam gan
obligati veicamas parvaldisanas darbibas, gan
citas parvaldisanas darbibas.

* Likums nosaka iesaistito dalibnieku savstarpéjas
attiecibas, tiesibas, pienakumus un atbildibu.




Ministru kabineta 28.09.2010. noteikumi Nr. 907 ,,Dzivojamas majas, taja
esoso iekartu un komunikaciju apsekosanas, tehniskas apkopes un kartéja
remonta noteikumi”

Eku ekspluatacija un uzturé$ana janodrosina to
IpasSniekiem sadarbiba ar parvaldniekiem.

6. punkts. Dzivojamas majas, taja esoso iekartu
un inzeniertiklu tehnisko apkopi, vizualo apskati,

tehnisko apsekoSanu un bojajumu novérsanu
nodrosSina dzivojamas majas parvalditajs.

11. Iidz 14.punkts. Dzivojamas majas un tai
piederigo ekas pamatkonstrukciju, inzeniertiklu
utml. profilaktiskas apsekosanas kartiba un
periodiskums.

15.punkts. Ja vizualaja apskate ir konstatéeti
dzivojamas majas vai taja esoso iekartu un
inzeniertiklu bojajumi, parvalditajs, cita starpa
lemj vai sagatavo priekslikumus dzivojamas €kas
Ipasniekiem |IEmuma pienemsanai par darba
uzdevuma sastadiSanu tehniskajai apsekosanai.

e 16.punkts. Buves tehnisko apsekosanu veic, ja
kops dzivojamas majas un tai piederigo éku
(buvju) nodosanas ekspluatacija vai saskana
ar attiecigas dzivojamas majas kapitalitates
grupu (1.pielikums) attiecigajai buves dalai vai
iebUvetajam buvizstradajumam ir pagajis so
noteikumu 2.pielikuma minétais vid€jais
kalposanas ilgums.

1.pielikums

Dzivojamo maju iedalijums kapitalitates grupas
atbilstosi lietotajiem materialiem, konstrukcijam
un videjam kalposanas ilgumam

2.Pielikums

Konstruktivo elementu, apdares un inzenierietaisu
vidéjais kalposSanas ilgums


https://likumi.lv/ta/id/218831#piel1
https://likumi.lv/ta/id/218831#piel2

Buvniecibas likums

* 9. panta noteikts, ka buve
projektéjama, bluveéjama un
ekspluatéjama atbilstosi tas
lietoSana veidam, turklat ta, lai
nodrosinatu tas atbilstibu saja
panta noteiktajam butiskajam
prasibam, cita starpa mehaniskas
stipribas un stabilitates kritérijiem.

* Primari buves ipasnieks nodrosina
baves un tas elementu uzturésanu . =
ekspluatacijas laika, lai ta atbilstu - BVARDS = = 000
BL 9. panta blvei noteiktajam | g
butiskam prasibam.




Buvniecibas likums

Saskana ar Buvniecibas likumu Buvvalde ir pasvaldibas instittcija, kas
kontrolé buvniecibas procesu un ta atbilstibu Buvniecibas likuma un
citu buvniecibu reguléjoso normativo aktu prasibam, ka ari
ekspluatacija pienemtas buves droSumul.

Sakot ar 01.10.2014.




Buvniecibas likums

* 21.pants

(6)Buvinspektors, kontroléjot ekspluatacija pienemtas buves droSumu, veic
visparigu vizualo apskati, kuras laika fiksé un novéerté redzamos bojajumus un
sagatavo atzinumu. Apskates rezultati var but par pamatu buves, tas dalas vai
iebuveto buvizstradajumu detalizétai tehniskajai izpétei,

(7)Buvju ekspluatacijas uzraudzibas ietvaros, nemot véra atzinuma konstatéto,
buvvalde vai birojs atbilstosi to kompetencei var pienemt sadus lemumus:

* 1) uzdot veikt buves, tas dalas vai iebuvéto buvizstradajumu tehnisko izpéti;
e 2) uzdot noveérst konstatéto bistamibu, informeéjot par to pasvaldibu;

* 3) ja konstatéta buves bistamiba, — aizliegt tas ekspluataciju lidz bistamibas
noversanai



Latvijas buvnormativa LBN 405-15 ,BUvju tehniska
apsekosana”

* Buves tehniskas apsekoSanas meérkis ir noteikt buves atbilstibu BL
9. panta minétajam buves butiskajam prasibam, respektivi, par buves
tehnisko apsekosSanu ir uzskatama buvju, to dalu, ka ari iebuvéeto
buvizstradajumu tehniska stavokla apzinasana un izvertésana.

* LBN 17. punkta noteikts, ka tehniskas apsekosanas rezultatus
apsekotajs apkopo atzinuma, kura saturs noteikts St normativa
pielikuma.

* 20. punkta noteikts, ka apsekotajs atzinumu no 01.09.2019. sagatavo
buvniecibas informacijas sistéma




Rigas pilsétas buvvaldes pieredze un noverojumi

e Saskana ar VZD datiem Riga ir aptuveni 11708 daudzdzivok]u
dzivojamas €ékas.

e Kuras ekspluatacija uzsakta:
- Lidz 1900.gadam 2336
- No 1901. lidz 1930.gadam 3143
- No 1931. lidz 1960.gadam 2374
- No 1961. lidz 1980.gadam 2201
- No 1981. lidz 2000.gadam 989
- No 2000.gada 656




Rigas pilsétas buvvaldes pieredze un noverojumi

Blvvalde kops 2014.gada, kad stajas speka jaunais
normativais reguléjums, regulari tiek izskatiti
jautajumi par ekspluatacija esosu daudzdzivok]u
dzivojamo €ku tehnisko stavokli un uzturésanu.

Sagatavojot gan atzinumus par blves parbaudi, gan
|Emumus, uzdodot veikt padzilinatu tehnisko izpéti,
tehnisko apsekoSanu, veikt ipasuma uzturésanas
pasakumus, noverst bistamibu utt.

Gan izvertéjot tehniskas apsekosanas atzinumus.

Pieminésu tikai Iemumus, ar kuriem Aizliegta baves vai tas
dalas ekspluatacija:
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Rigas pilsétas buvvaldes pieredze un noverojumi

Bistamiba konstatéta

e 2 stavu koka ékas

* Koka parsegumi

* Pagrabu velvjveida parsegumi

* Pagrabu zem iekspagalmiem
parsegumi

 Sérijveida eku balkoni

* 602. sérijas lodziju betona
margas




Rigas pilsétas buvvaldes pieredze un noverojumi

 Komunikacija starp parvaldniekiem
un Tpasniekiem
e Buvvalde ka starpnieks

Situacija: véstule no parvaldnieka, lai
BV pienem |[éemumu uzdot noverst
bistamibu, piemérot piespiedu
izpildi.

Fakts: TAA 10 gadus vecs. Lidz Sim
nekas nav darits. K3 izradas ipasnieki
pat nav informéti par to, ka veikta
tehniska apsekoSana unir
konstatétas problémas.




Rigas pilsétas buvvaldes pieredze un noverojumi

e Bazas raisa Tehniskas apsekoSanas atzinumu kvalitate:
- Nav secinajuma par atbilstibu BL 9.panta prasibam;

- Nav secinajuma, vai €kas ekspluatacija ir drosa un vai vispar
ekspluatacija ir pielaujama;

- Esam sastapusies ar pretrunigiem TAA, kur divi tehniskas
apsekosanas veicéji izdara pretéjus secinajumus;

- Buvvalde netiek informéta par konstatéto bistamibu, ka tas
noteikts LBN;

- Tehniskas apsekosanas atzinumus apsekotaji neregistré BIS



Rigas pilsétas buvvaldes plani

Pagajusaja gada tika ieplanots apsekot 40 sérijveida ekas, ieskaitot
dzivoklus, ar meérki novertét so éku tehnisko stavokli, cita starpa
parbaudot ari patvaligas buvniecibas esamibu.

* Parvaldniekiem tika nosutitas véstules par informacijas sniegsanu par
parvaldisana esosajam sérijveida daudzdzivoklu dzivojamajam ékam
195 adresatiem.

e 40 sérijveida eékas — Sérijas 119, 464, 467 un 602 — €kas, kuram
dzivoklu iekséjas starpsienas ir nesosas

Gribu aicinat pieverst uzmanibu tam, ka mazs sienas biezums dzivokli nenozimé, ka ta nav nesosa,
ka to man ir gadijies dzirdét no dzivoklu ipasniekiem. Ka ari1 stasti par to, ka sava dzivokli daru, ko

gribu.



Rigas pilseétas buvvaldes plani

Eku fasaZzu sakartosana

Ka visiem zinams daudzdzivoklu dzivojamo éku fasades vietam izskatas
gauzam nepievilcigi.

Nomainiti logi — neatbilstoss dalijums, krasa, satelitantenas,
kondicionieri, aizstiklotas lodzijas, balkonu «virsbtves».

Tapéec tapa vestule parvaldniekiem ar aicinajumu sakartot fasades.

Pec 01.07.2021. planojam sakt parbaudit, sakot ar Rigas Vésturisko
centru.



Rigas pilsetas buvvaldes plani

* Noteikumu Nr. 907 16. punkta noteikts, ka Buves tehnisko apsekosanu
veic, ja kops dzivojamas majas un tai piederigo éku (buvju) nodosanas
ekspluatacija vai saskana ar attiecigas dzivojamas majas kapitalitates
grupu (1.pielikums) attiecigajai buves dalai vai iebuvetajam
buvizstradajumam ir pagajis so noteikumu 2.pielikuma minetais videjais
kalposanas ilgums.

* Rigas administrativaja teritorija atrodas liels skaits VI kapitalitates grupas
mazstavu daudzdzivoklu dzivojamas ekas, kuru vidéjais kalposSanas ilgums
atbilstosi Noteikumu Nr. 907 kritérijiem ir 50 gadi un tas ir beidzies.

* Nemot véra so, tapa vél viena véstule parvaldniekiem - lidz 01.07.2021.
buvniecibas informacijas sistema registréet ieprieks minétajiem kritérijiem
atbilstosu daudzdzivoklu dzivojamo eku tehniskas apsekosanas
atzinumus



https://likumi.lv/ta/id/218831#piel1

Dzivojamo maju iedalijums kapitalitates grupas atbilstosi lietotajiem materialiem, konstrukcijam un
videjam kalposanas ilgumam

Nesoso sienu — bezkarkasa

. . L - .. Dzivojamo maju
Pamatu konstrukcija, konstrukciju — materials; Parsegumu konstrukcija, J J

Kapitalitates grupa materials nesosa karkasa konstrukciju materials wdgals kalposanas Plezimes
. ilgums gados
materials
Seviski kapitalas  akmens mara, monolitbetona mira (kiegelu) vai monolita dzelzsbetona vai 150

un dzelzsbetona, t.sk. uz lielbloku;kolonnas un sijas metala siju ar monolita
platnes, gatavelementu vai  (rigeli) betona aizpildijumu
palu pamatojuma

Il Parastas akmens mira, monolitbetona mdara (kiegelu), lielbloku vai  monolita dzelzsbetona, 125
un dzelzsbetona, t.sk. uz lielpanelu;kolonnas un sijas  dzelzsbetona
platnes, gatavelementu vai  (rigeli) gatavkonstrukciju vai metala
palu pamatojuma siju ar monolita dzelzsbetona

vai gatavkonstrukciju
aizpildijumu

1] Atvieglota tipa akmens mura, monolitbetona muara (kiegelu), lielbloku vai  koka siju, metala siju ar 100
un dzelzsbetona, t.sk. uz lielpanelu kiegelu mira velvju
platnes, gatavelementu vai aizpildijumu, kiegelu mura
palu pamatojuma velvju, jauktas konstrukcijas

v Masveida apbuves monolitbetona un mara (kiegelu) vai lielpanelu dzelzsbetona gatavelementu 70 Ssérijas
dzelzsbetona, t.sk. uz platnes, 1-316;
gatavelementu vai palu 1-318;

namMmatrAaliima 110



Pasvaldibas lidzfinansejums

* Gribu pieminét, ka Rigas pilséta Sogad ir uzsakta pasvaldibas
lldzfinanséjuma programma Rigas administrativaja teritorija esoso
dzivojamo maju atjaunosanai, ja to tehniskais stavoklis bus atzits par
bistamu.

* Programma tiek istenota, pamatojoties uz Rigas domes 29.05.2020.
saistoSiem noteikumiem Nr. 22 “Par pasvaldibas palidzibu bistamibas
noversanai un energoefektivitates uzlabosanas pasakumu veiksanai
dzivojamas majas Riga” un likumu “Par palidzibu dzivok|a jautajumu
risinasana”. Programmas mérkis ir ar pasvaldibas lidzfinanséjuma palidzibu
stimulét dzivojamo maju 1ipasniekus ieguldit lidzeklus savu dzivojamo maju
atjaunosana, pakapeniski uzlabojot to tehnisko stavokli un atbilstibu
musdienu tehniskam, tostarp energoefektivitates prasibam, tadéjadi
sekméjot dzives kvalitates uzlabosanu Rigas dzivojamas majas.




Vidi degradéjosu buvju sakartosana

* Buvniecibas likuma 21.panta devitaja dala noteikts, Ja blve ir pilnigi
vai daléji sagruvusi vai nonakusi tada tehniskaja stavokli, ka ir bistama
vai boja ainavu, Sis buves 1pasniekam atbilstosi pasvaldibas [Emumam
ta jasakarto vai janojauc.

Ar Siem objektiem Riga nodarbojas Rigas domes Ipasuma

departamenta Buvju sakartosanas parvalde.



Noslégumam
Citats no Tehniskas apsekosanas atzinuma kopsavilkuma:

«Saskana ar sanemtajam liecibam, ekas kopéjais tehniskais stavoklis,
t.sk., no iedzivotaju puses patlaban tiek vértéts ka apmierinoss...»

«Mutiski tika apliecinats, ka vera nemamu problému pasos dzivok|os, ar
nelieliem iznémumiem, tikpat ka neesot...»



Paldies par uzmanibul!

Rigas pilsétas buvvaldes

BUvniecibas kontroles parvaldes
Rigas pilsétas buvinspekcijas
prieksnieka vietniece Aija Melnikova



